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Planungsaniaﬁ und stddtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet entlang der HauptverkehrsstraBe Bensberger
Strafe (L 288) wird im Norden durch die berufsbildenden
Schulen und im Sliden durch zweigeschossige, straBenbeglei-
tende Bebauung - liberwiegend Geschdftsnutzungen im Erdge-
schof - gekennzeichnet.

Beeintrédchtigt wird das st&dtebauliche Erscheinungsbild
slidlich der Oberheidkamper StraBe bzw. westlich der Bens-
berger StraBe durch mehrere Brachfldchen, die z.Zt. iiber-
wiegend als ungeordneter Parkplatz fiir die Berufsschule
genutzt werden.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslirmimmissionen der Ober-
heidkamper StraBe und erhebliche Verkehrsldrmimmissionen
der Bensberger Strafe ein. Zur Ordnung der stddtebaulichen
Entwicklung, zur Sicherung des Bestandes und zur Starkung
des Versorgungszentrums Heidkamp ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes vor allem im Hinblick auf die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie an das Orts-
bzw. Stadtbild erforderlich.

Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2331
- Dorfplatz Heidkamp - ist durch entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt. Das vom Plan erfafte Gebiet ist in
etwa wie folgt begrenzt:

-_im Norden - durch die ndrdliche Grenze des Grundstiickes
der Berufsschule (Parzelle 516), durch eine cirka 50 m
parallel zur ostlichen StraBenbegrenzungslinie der Bens-
berger Strafe verlaufenden Linie und durch die ndrdliche
StraBenbegrenzungslinie der Oberheidkamper StraBe;

- im Osten - durch die 8stliche Grenze der Parzellen 169/14
und 170/13, durch die siidliche Grenze der Parzel-
len 170/13 und 167/13 und durch die &stliche
Grenze der Parzellen 20/3 und 510;

- im Siiden - durch die siidliche Grenze der Parzelle 510
sowie

- im Westen - durch die westliche Grenze der Parzellen 510,
20/3, 431, 430 und die O6stliche StraBenbegrenzungs-
linie der Bensberger StraBe entlang der Parzellen 508,
509, 472, 607, 517 und 516.
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Planungsrechtliche Situation / Vorgaben iibergeordneter
Planungen

GEP

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan als "Wohn-
siedlungsbereich" dargestellt.

FNP

Der wirksame Fl&chennutzungsplan der Stadt Bergisch Glad-
bach stellt filir den Planbereich im wesentlichen "gemischte
Baufldchen", ansonsten "Wohnbaufldche" und "Fliche fiir den
Gemeinbedarf" dar.

Dem Entwicklungsgebot i. S. des § 8 Abs. 2 BauGB folgend
wird der Bebauungsplan Nr. 2331 - Dorfplatz-Heidkamp - aus
dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan Nr. 2349, Teil 1 - FeldstraBe -

In dem rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 2349, Teil 1 -
FeldstraBe - liegt der Altbau der ehemaligen Grundschule
Heidkamp auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen, da
vorgesehen war, den Altbau durch einen Neubau zu ersetzen.
Da diese Planung nicht weiter verfolgt wird und der Altbau
erhalten bleibt, soll der Bebauungsplan teilweise aufgeho-
ben und durch den Bebauungsplan Nr. 2331 - Dorfplatz Heid-
kamp - ersetzt werden.

In dem Bebauungsplanentwurf Nr. 2331 - Dorfplatz Heidkamp -
liegt der Altbau der ehemaligen Grundschule innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflidche.

Das Aufhebungsverfahren filir die teilweise Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 2349, Teil 1 - FeldstraBe - wird par-
allel mit dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr.
2331 - Dorfplatz Heidkamp - durchgefiihrt.

Stddtebauliche Situation / Rahmenbedingungen

Das Plangebiet ist Bestandteil des Unterzentrums Heidkamp
und 1&Bt sich aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur
sowie des stddtebaulichen Erscheinungsbildes wie folgt
chrakterisieren:

- im Norden wird das Plangebiet durch ein von der Bens-
berger StraBe zurlickgesetztes Gebdude der berufs-
bildenden  Schulen (Altbau der ehemaligen Grund-
schule Heidkamp) geprigt;

- slidlich der Oberheidkamper StraBe grenzen Brachfl&ichen
an, die z. Z. liberwiegend als Parkplatzflidche fiir die
Berufsschule genutzt werden;
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- im 8stlichen Bereich des Plangebietes grenzen entlang der
Oberheidkamper StraBe 1- bis 2-geschossige H&duser an;

- das siidliche Plangebiet wird, entlang der Bensberger
StraBe, durch zweigeschossige, straBenbegleitende Bebau-
ung (Mischnutzung bzw. Geschiftsnutzung im ErdgeschoB)
geprdgt. Die Geschédftsnutzungen setzen sich siidlich des
Plangebietes entlang der Bensberger StraBe fort.

Entwicklungspotential und daher auch AnlaB zur Planung
bilden die Brachfldchen siidlich der Oberheidkamper Strafe
bzw. &stlich der Benberger Strafe.

Fauna und Flora sind durch die vorhandenen Nutzungen (Ober-
fldachenversiegelung/Zier- und Nutzgirten) geprigt.
Insgesamt betrdgt der Anteil an Vegetationsflichen weniger
ale 20 % der gesamten Plangebietsfliéche.

Entsprechend zeigt sich filir das Plangebiet - mit Ausnahme
des Baumbestandes (10 Linden) an dem Altbau der ehemaligen
Grundschule und Einzelb&umen in den Nutz- und Ziergédrten
der Grundstlicke Oberheidkamper StraRfe 12 bis 16 und Bens-
berger StraBe 145 bis 147 - keine nennenswerte &kologische
Wertigkeit.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslidrmemissionen der Bens-
berger Strafe (L 288) und der Oberheidkamper StraBe ein.
Die faktische Lidrmvorbelastung filhrt zu einer Beeintrichti-
gung der Wohngualitdt.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt iliberwiegend von
der Bensberger StrafBe; der 6stliche Bereich wird von der
Oberheidkamper StraBe erschlossen.

Stddtebauliche Konzeption

5.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Ordnung der baulichen Entwicklung und zur Sicherung der
gewachsenen Strukturen erfolgt im Bebauungsplan entlang der
Bensberger StraBe MI-Ausweisung. Durch die MI-Ausweisung
slidlich der Oberheidkamper StraBe soll das Unterzentrum
Heidkamp erweitert und Entwicklungspotentiale fiir zusitzli-
che Versorgungseinrichtungen geschaffen werden.

Der Zusatzbedarf an Verkaufsfldchen zur Sicherung und Stdr-
kung des Versorgungszentrums (Unterzentrum Heidkamp) wurde
durch ein Gutachten ermittelt.

Im Gstlichen Bereich (vorhandene Wohnnutzung) setzt der
Bebaungsplan entlang der Oberheidkamper StraBe WA-Gebiet
fest.

Der Schulstandort nérdlich der Oberheidkamper Strafe wird
im Bebauungsplan gesichert und als "Fliche fiir den Gemein-
bedarf" mit der Zweckbestimmung "Schule" ausgewiesen.
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Zur Attraktivitdtssteigerung des Versorgungszentrums Heid-
kamp setzt der Bebauungsplan ein ca. 1.100 gm groRen "Dorf-
platz" (Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - FuBgidn-
gerbereich, 6ffentliche Parkplatzfliche fiir Kurzzeitparker)
fest, der im Osten und Sliden von einer zweigeschossigen
Bebauung (Mischnutzung) umgeben werden soll.

Durch die beabsichtigte Platzbildung und Platzgestaltung
sowie durch die raumbildende Bebauung soll das stddtebauli-
che Erscheinungsbild innerhalb des Plangebietes verbessert
und die Attraktivitdt des gesamten Versorgungszentrums
Heidkamp gesteigert werden.

Aufgrund der bereits beschriebenen stddtebaulichen Zielset-
zungen erfolgt der AusschluB von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen
WA- und MI-Fl&chen vor allem aus stddtebaulichen Griinden.
Innerhalb des Bebauungsplanes ist entlang der Bensberger
StraBe die Fortfiihrung der vorhandenen Bebauungsstruktur -
zwelgeschossige, straBenbegleitende Bebauung mit Satteldach
- vorgesehen.

Die den "Dorfplatz" umgebende raumbildende Bebauung ist
ebenfalls zweigeschossig mit Satteldach festgesetzt. Eine
Fldachenbebauung (eingeschossig) fiir Tankstellen bzw. Gar-
tenbaubetriebe Widerspricht daher der beabsichtigten stidd-
tebaulichen Entw1cklung.

Der Ausschluf erscheint aber auch im Hinblick auf den vom
Gutachter ermittelten Zusatzbedarf von Verkaufsfldchen fiir
das Versorgungszentrum Heidkamp gerechtfertigt. Zur Stédr-
kung der Versorgungsfunktion sollen vor allem Entwicklungs-
potentiale flir Versorgungseinrichtungen fiir die Nahversor-
gung (tdglicher und kurzfristiger Bedarf) geschaffen wer-
den.

Da Vergnigungsstdtten wegen ihrer Zweckbestimmung und Ei-
genart auf die Kerngebietsbereiche des Stadtzentrums bzw.
der Stadtteilzentren beschrdnkt werden, und dort allgemein
zuldssig sind, werden diesbeziigliche Nutzungen innerhalb
des im Bebauungsplan ausgewiesenen Mischgebietes ausge-
schlossen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung beriicksichtigt
6ffentliche und private Belang i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB,
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse, Gestaltung des Orts- bzw. Stadtbildes
sowie den Bodenschutz.

Durch die ausgewiesenen Baugrenzen werden die mdglichen
Auswirkungen auf Grund und Boden auf ein notwendiges Map
beschrankt.

Gemdfl dem Ergebnls der Umwelterheblichkeitspriifung trigt
die Bebauung in dem geplanten Umfang aufgrund der heutigen
Ubernutzung dieses Gebietes - mehr als 80 % des Plangebie-
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tes sind heute bereits bebaut, asphaltiert oder geschottert
- kaum 2zu einer wesentlichen Beeintrdchtigung des Natur-
haushaltes bei.

Um eine mbglichst wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiik-
ke zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan textlich fest,
daB zu den Grundstiicksfld&chen Fldchenanteile an auBerhalb
des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
hinzugerechnet werden ktnnen und somit die zuldssige Grund-
fldche - Anteil des Baugrundstlickes, der von baulichen
Anlagen ilberdeckt werden darf - erhodht werden kann.

5.3 HbBhe baulicher Anlagen

Zur Gewdhrleistung und Verwirklichung der unter Punkt 5.1
dargelegten stddtebaulichen Zielsetzungen - Fortfihrung der
das Erscheinungsbild prdgenden, zwelgeschossigen Bebauung
mit Satteldach - setzt der Bebauungsplan fiir die Bebauung
entlang der Bensberger Strafe und fir den "Dorfplatz" umge-
bende Bebauung neben der Geschossigkeit, Dachform und Dach-
neigung maximale Traufhshen fest. Hierdurch soll EinfluB
auf die Gestaltung des StraRenraumes genommen, ein einheit-
liches Erscheinungsbild geschaffen und nachbarschaftliche
Beeintrdchtigungen durch sehr unterschiedliche Hauptgesims-
héhen vermieden werden.

Die festgesetzten maximalen TraufhShen werden entlang vor-
handener oder geplanter Verkehrsfldchen auf das StraBenni-
veau bezogen. Hierzu wurden die vorhandenen HOhenlagen
(Oberheidkamper StraBe / Bensberger StraBe) sowie die HG-
henlage der geplanten Verkehrsflédche (Dorfplatz) im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzt.

TH = max, Aullenwandhihe

oG

Verkehrsfliche bzw. Verkehrsfliche besonderer Iweckbestimmung
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5.4 Verkehrsfldchen

Der Bebauungsplan beschrédnkt sich aufgrund der Uberplanung
eines bestandsgebundenen Gebietes auf die Ubernahme der
vorhandenen StraBenverkehrsflidche der Oberheidkamper Stra-
Be. Die Oberheidkamper StraBe ist in der geplanten Ausbau-
breite als Verkehrsfldche festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebletes sowie die
Zufahrt der Gemeinschaftsstellpl&dtze im riickwdrtigen Be-
reich erfolgt von der Bensberger StrafRe und Oberheidkamper
StrabBe.

Stidlich der Oberheidkamper StraBe bzw. westlich der Bens-
berger StraBe ist die Errichtung eines FuBgidngerbereiches
bzw. einer 6ffentlichen Parkplatzflidche fiir Kurzzeitparker
-Festsetzung als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
-vorgesehen.

Umweltvertridglichkeit / Eingriffe im Sinne des Landschafts-
gesetzes Nordrhein-Westfalen

Unweltrelevanz des Vorhabens:

Die Umwelterheblichkeitspriifung vom 14.04.1992 stellt die
méglichen Auswirkungen der Planung auf den Umwelt-Ist-2Zu-
stand dar.

Aufgrund der heutigen Ubernutzung des Plangebietes trdgt
die geplante Bebauung bzw. das im Bebauungsplan festgesetz-
te MaB der baulichen Nutzung kaum zu einer wesentlichen
Beeintrédchtigung des Naturhaushaltes bei. Insgesamt betrdgt
der Anteil an Vegetationsfldchen weniger als 20 % der ge-
samten Plangebietsflédche; mehr als 80 % des Plangebietes
sind heute bereits bebaut, asphaltiert oder geschottert.
Besonders prédgende Vegetationselemente - 10 Linden an dem
Altbau der ehemaligen Grundschule - werden gesichert und
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Durch Begrii-
nungsmaBnahmen (Baumpflanzungen) entlang der Verkehrsstra-
Ben, auf dem "Dorfplatz" und auf den Fl&chen der Gemein-
schaftsstellpldtze (Pflanzgebot gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
soll die Geamtsituation beziiglich der &kologischen Belange
(Mikroklima) verbessert werden.

Eingriffe im Sinne des Landschaftsgesetzes Nordrhein-West-
falen

Durch die Uberplanung eines bestandsgebundenen Gebietes
sind Elngrlffstatbestande im Sinne des § 4 Landschaftsge-
setz NW nur in Teilbereichen erkennbar.

Die flir den Bebauungsplan Nr. 2331 - Dorfplatz Heidkamp -
durchgefiihrte Eingriffsbewertung kommt zu dem Ergebnis, daB
fiir die iberplanten Bereiche entlang der Bensberger StraBe
und Oberheidkamper StraRe (3.600 gm Garten- und Brachfl&-
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chen) eine Kompensationsfldche wvon 1.100 gm nachgewiesen
werden muf. Basis der durchgefiihrten Eingriffsbewertung
sind die " Bewertungsgrundlagen flir KompensationsmaBnahmen
bei Eingriffen in die Landschaft ", herausgegebenen vom
Minister fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des
Landes NW.

Der erforderliche Kompensationsbedarf kann durch entspre-
chende Mafinahmen und Festsetzungen innerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen werden. Im Plangebiet bieten sich zum
einen MaBnahmen zur Belebung des Ortsbildes und zum anderen
die Schaffung von vegetationsfidhigem Boden an.

Entsprechend dem Ergebnis der Eingriffsbewertung wird der
durch die Planung bedingte "Eingriff" durch die vorgesehe-
nen MaBnahmen und Festsetzungen - Baumpflanzungen entlang
der StrafBen und auf dem Dorf- bzw. Parkplatz, Baumpflanzun-
gen auf den Gemeinschaftsstellpldtzen (siehe textliche
Festsetzungen) sowie Teilentsiegelung und Bepflanzung der
Schulhofflidche (ehemalige Grundschule Heidkamp) - innerhalb
des Bebauungsplangebietes ausgeglichen.

Fiir die auf den stddtischen Fldchen vorgesehenen Aus-
gleichsmafnahmen wird ein Gestaltungsplan erstellt und von
den entsprechenden Fachausschiissen beschlossen. Die Reali-
sierung der AusgleichsmaBnahmen ist durch die Selbstbindung
der Beschliisse der Gemeinde gesichert.

Insgesamt ist der mit dem Bebauungsplan zu erwartende Ein-
griff durch die o. g. AusgleichsmaRnahmen und der daraus
resultieren o&kologischen Verbesserung des Status-quo im
Plangebiet als ausgeglichen anzusehen.

Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplanes befindet sich der Altstandort
Nr. 510 (ehemalige Tankstelle) des stddt. Altlastenkata-
sters. Weiterhin liegen Hinweise auf eine allgemeine grof-
fldchige Bodenbelastung des Planbereiches mit Schwermetal-
len vor, deren Ursache u. a. in Verwehungen der ehemals in
der N&he betriebenen Zinkhiitte zu suchen sind. Zur Beur-
teilung des von dem Boden méglicherweise ausgehenden Ge-
fahrdungspotentials wurden zwei umweltgeologische Gutachten
erstellt.

Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurden im gesamten Planbe-
reich Sonderbohrungen durchgefiihrt, sowie Boden- und Boden-
luftproben entnommen. Die Ergebnisse der chemischen Analy-
tik zeigen sowohl in angeschiitteten als auch anstehenden
Bodenschichten z. T. erhebliche Schwermetallgehalte (ins-
besondere Arsen, Catmium und Kupfer, daneben Zink und
Blei). Eine in einem Teilbereich zunichst festgestellte
Bodenluftbelastung mit leicht fliichtigen organischen Stof-
fen bestdtigte sich in einer Nachfolgeuntersuchung nicht.
Da die vorgefundenen Bodenbelastungen als erheblich im
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Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB betrachtet werden miissen,
ist eine Kennzeichnung der gesamten Fliche erfolgt.

Nach Aussage der Gutachten sind die geplanten Nutzungen
grundsé&dtzlich m8glich, sofern verschiedene Auflagen beach-
tet werden. Um einen Kontakt oder eine Aufnahme von bela-
steten Bodenmaterialien weitestgehend auszuschliefen, sind
die in den textlichen Festsetzungen dargelegten Vorkehrun-
gen erforderlich. Dabei sind an Fldchen mit gartenbaulicher
Nutzung besonders hohe Anforderungen zu stellen, um Durch-
mischungen von unbelastetem und belastetem Boden bei der
Gartenarbeit bzw. Aufnahme von Schwermetallen durch tiefer-
wurzelnde Pflanzen zu vermeiden. Fiir 6ffentliche Verkehrs-
fldchen sind Vorkehrungen wie eine Versiegelung ausrei-
chend, um einen Kontakt mit belastetem Material zu unter-
binden.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden
weiterhin MaBregeln zur Entsorgung von belasteten Bodenma-
terialien bei allen zukiinftigen Bauvorhaben getroffen.
Hinsichtlich zukiinftiger Bauvorhaben im Plangebiet sind,
sofern Bodenaushub anfdllt und dieser nicht auf dem Gelinde
wieder eingebaut wird, die abfallrechtlichen Vorschriften
bezliglich Transport und Deponieklasse zu beachten.

Lirmimmissionen
8.1 StraBenverkehrslirm

Dem Ergebnis des schallschutztechnischen Gutachtens vom
12.11.91 entsprechend, liegt innerhalb des Bebauungsplange-
bietes filir die vorhandene und geplante Bebauung eine erheb-
liche Vorbelastung durch Verkehrsldrm der Bensberger StralRe
und der Oberheidkamper Strafe und somit eine Beeintridchti-
gung der allgemeinen Wohn- und Lebensqualitdt vor.

Die Immissionspegel an den strafenseitigen Fassaden - Bens-
berger StraBe - liegen am Tage bei 72 dB(A) und in der
Nacht bei 65 dB(A).

Die Immissionspegel an den straBenseitigen Fassaden - Ober-
heidkamper StraBe - liegen am Tage bei 69 dB(A) und in der
Nacht bei 61 dB(Aa).

Um weitgehendst gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
gewdhrleisten, sind im Bebauungsplan SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

Aktive Ldrmschutzmafnahmen, wie z. B. Lirmschutzwinde, sind
aufgrund der innerdrtlichen Gegebenheiten bautechnisch
nicht durchfiihrbar. Weitere aktive SchallschutzmaBnahmen,
wie z. B. Geschwindigkeitsreduzierung (30 km-Zone) oder
Liarmminderung durch Reduzierung des Verkehrsaufkommens sind
aufgrund der funktionalen Bedeutung der Bensberger StrafBe
als innerdrtlicher HauptverkehrsstraBe (Verbindungsachse
zwischen den Stadtzentren Bergisch Gladbach und Bensberq)
nicht méglich. Somit verbleibt nur die M&glichkeit, mit
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passiven SchallschutzmaBnahmen eine ausreichende Vorsorge
vor schéddlichen Umwelteinwirkungen sicherzustellen.

Im Bebauungsplan werden filir die entsprechenden Passagen -
die ermittelten AuBenlirmpegel entsprechend mit L = 72-75
dB(A) dem Ldrmpegelbereich V - besondere Anforderungen an
die Schalldé@mmung von AuBenbauteilen textlich festgesetzt
(DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -).

8.2 Gemeinschaftsstellplatzanlage

Eine weitere auf die geplante Bebauung einwirkende Lirmbe-
lastung wird von der im riickwdrtigen Bereich geplanten
Gemeinschaftsstellplatzanlage ausgehen. Die Fassaden der
Gebdude sind unterschiedlich weit von dem Parkplatz und
seinen Zufahrten entfernt.

Grundsdtzlich ist davon auszugehen, daf an den zweigeschos-
sigen Gebduden im Mischgebiet die zuldssigen Mittelungs-
pegel tagsiliber eingehalten werden.

Um den zur Nachtzeit =zuldssigen Spitzenpegel von L = 65
dB(A) einzuhalten sind die Zu- bzw. Durchfahrten mit Uber-
dachungen vorzusehen.

Aufgrund der vorhersehbaren Liarmbelastung durch die Stell-
platznutzung wird die Wohnnutzung in der an die Stellplatz-
anlage angrenzenden eingeschossigen Bebauung ausgeschlos-
sen.

An der in ©&stlicher Richtung benachbarten Wohnbebauung
werden die Beurteilungspegel sicher eingehalten, da die
Stilitzmauer eine wirksame Abschirmung darstellt.

Im Hinblick auf die faktische Vorbelastung durch Verkehrs-
ldrm sowie den durch Festsetzung gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB mdglichen Schutz der Wohn- und Arbeitsrdume ist die
Ausweisung des MI- und WA-Gebietes vertretbar.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch den
AnschluB an das stddtische Versorgungsnetz, die Entwidsse-
rung in Trennkanalisation.

Umsetzung des Bebauungsplanes

10.1 Bodencrdnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich. Die fiir die ErschlieBung

erforderlichen Flédchen befinden sich im Eigentum der Stadt
oder der NutznieRer.
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10.2 Kosten

Kosten entstehen der Stadt durch die Herstellung und Ge-
staltung der &ffentlichen Verkehrsfldchen sowie durch Aus-
gleichs- und ErsatzmaRfnahmen (Baumpflanzungen, Begriinung
der &ffentlichen Fl&chen).

Die Kosten werden, soweit Satzungen vorhanden sind, umge-

legt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den/w%08.1993

Ch)q/ ;iietung J/

Daubendiek ) )
Stadtbaurat gehdrt zur Verfligung

m - .
2 7. April 1994

Bezirksregierung Koln
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